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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2015 for Andelsboligforeningen Gribskov 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, 8. marts 2016

Administrator:

Hillergd, den 8. marts 2016

Bestyrelsen:

Kim Ju
Formand
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Ka Ban Susanne Petersen Inger Larsen
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Kaj Ajslev
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Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gribskov |

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gribskov | for regnskabsaret 1. januvar 2015 ~ 31. de-
cember 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsrapporten aflag-
ges efter arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtzgter.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Andelsholigforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflagge et arsregnskab, der giver et retvisen-
de billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et
retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl
samt valg og anvendelse af en hensigtsmzssig regnskabspraksis og udpvelse af regnskabsmaessige skgn, som

er rimelige efter omstandighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vor revision. Vi har udfert vor revi-
sion i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krazver, at vi lever op til etiske
krav samt planlagger og udferer revisionen med henblik pa at opna haj grad af sikkerhed for, at arsrapporten

ikke indeholder vaesentlig feflinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i arsregn-
skabet. De valgte handlinger afhaznger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vasentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen avervejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens udarbejdelse og afleggel-
se af en drsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstandighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af an-
delsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen an-
vendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skan er rimelige, samt en
vurdering af den samiede prasentation af drsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konktusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Hillergd, den B. marts 2016

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Peter Jgrgenke
Registrer visor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gribskov | er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-

stemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
vise, om den opkrzvede boligafgift er tilstraekkelig,

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
fallesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksts er uzndret i forhold til tidligere ér,

Resultatopggrelsen
Resultatopgerelsen er opstillet, 58 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar,

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtaagterne vedrg-

rer, uanset betalingstidspunktet.

Ombkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

perioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
g=ld.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendomme {grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaardianszettes ved fgrste
indregning til kostpris.

Vejbump afskrives over 10 ar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvaerdi. ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Qverfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillagsvardi ved udstedelse af andele, samt resteren-
de overfgrt resultat.

@Pvrige geeldsforpligtalser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 12, Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-

eningsloven.
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Realiseret Realiseret
2015 2014
Note Resultatopggrelse DKK DKK
Perioden 1. januar — 31. december
Lejeindtaegter 875.303 881.452
Felles bidrag 574,756 540.931
Indt=gter i alt 1.450.05% 1.422.383
1 Ejendomsskat og forsikringer -260.025 -249.622
2 Forbrugsafgifter -73.130 -69.391
3 Vedligeholdelse -102.182 -82.136
4 Administrationsomkostninger -28.608 -14.974
5 @vrige foreningsomkostninger -2.650 -2.768
Afskrivninger -2.300 -2,300
Omkostninger i alt -468.895 -421.191
Resuitat fgr finansielle poster 981.164 1.001.192
Finansielle indteaegter 0 0
6 Finansielle omkostninger -456.588 -471.583
Finansielle poster, netto -456.588 -471.583
Arets resultat 524.576 529.609
Forslag til resultatdisponering
Overfprt til vedligeholdelsesreserve 112.900 123.000
Overfprt til "Overfgrt resultat mv."”
Betalte prioritetsafdrag 481.525 479,227
Indeksregulering af indekslan -69.854 -73.135
Overfert restandef af arets resultat 5 517
Disponeret i ait 524.576 525.60%
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2015 2014
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december
7 Ejendommen matr. nr. 6 AC Ullergd By 17.567.833 17.567.833
8 Vejbump 9.200 11.500
Anlagsaktiver i alt 17.577.033 17.579.333
Likvide beholdninger 472.270 330.831
Omsatningsaktiver i alt 472.270 330.831
Aktiveri alt 18.049.303 17.910.164
Passiver pr. 31. december
Andelsindskud 3.513.567 3.513.567
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 0 0
Overfprt resultat mv. 4.373.599 3.961.923
7.887.166 7.475.490
Andre reserver (jf. Forslag til generaiforsamlingsbeslutning}
Reserveret til vedligeholdeise af ejendommen 257.700 134.700
Overfgrt resultatdisponering 112.900 123.000
370.600 257.700
Egenkapital i alt 8.257.766 7.733.190
g Prioritetsgazid 9.732.100 10.143.771
10 Varmeregnskab 34.843 15.953
11 @vrig geld 24.594 17.250
Galdsforpligtelser i alt 9.791.537 10.176.974
Passiver i alt 18.049.303 17.910.164
12 Eventualforpligtelser
13 Beregning af andelsverdi
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2015 2014
Noter DKK DKK
1 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 208.088 195.570
Forsikringer 51.937 54.052
Ejendomsskat og forsikringer i ait 260.025 249.622
2 Forbrugsafgifter
Renovation 69.643 65.990
Feelies el 3.487 3.401
Forbrugsafgifter i alt 73.130 69.391
3 Vedligeholdelse
Smaanskaffelser 14.984 3.461
Snerydning og saltning 17.344 20.156
Vedligeholdelse af friarealet og haekke 48.314 36.091
Vedligeholdelse andelshavere 21.540 1.828
Maling carporte 4] 15.053
Gennemgang dgre og vinduer 0 5.547
Vedligeholdelse i alt 102,182 82.136
4 Administrationsomkostninger
Revisionshonorar 19.877 10.168
Gaver 538 859
Andelsblad 3.800 3.760
Bank og PBS omkostninger 2.163 1.942
Medeudgifter 160 195
Kursus 385 0
Antennedrift, nulstillet 1.685 0
Energitest ved salg 0 -1.950
Administrationsomkostninger i alt 28.608 14.974
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2015 2014
Noter DKK DKK
5 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling 2.650 2.768
@vrige foreningsomkostninger 2.650 2.768
6 Finansielie omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 386.734 398.448
tndeksregulering af indekslan 69.854 73.135
Finansielle omkostninger i alt 456.588 471.583
7 Ejendommen matr. nr. 6 AC Ullergd By
Kostpris pr. 1. januar 17.567.833 17.567.833
Tilgang 0] 0
Afgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 17.567.833 17.567.833
Opskrivning pr. 1. januar 0 0]
Arets opskrivning 0 0
Tilbagefart opskrivning 4] 0
Opskrivninger pr. 31. december 0 0
Regnskabsmaessig veardi pr. 31. december 17.567.833 17.567.833
8 Vejbump
Kostpris pr. 1. januar 23.031 23.031
Kostpris pr. 31. december 23.031 23.031
Afskrivninger -13.831 -11.531
Afskrivninger pr. 31. december -13.831 -11.531
Regnskabsmzessig vardi pr. 31. december 9.200 11.500
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Prioritetsgaaid

Rest- Betalte Indeks- Regnskabs-
labetid  Renter og afdrag  regulering Nomine! massig  Heraf forste
Kurs i &r bidrag idret indekslan restgazld vardi ars afdrag Kursvaerdi
Nykredit,
realkreditdn 119,500 28 382577 475.354 68.918  9.601.430  9.601.430 431.834 13.333.706
Nykredit 123,950 3 4157 6171 936 130.670 130.670 5.198 171.785
lalt 386.734 481,525 69,854  9.732.100  9.732.100 437.032  13.505.491
2015 2014
DKK DKK
10 Varmeregnskab
Indbetalt beboere, 12 maneder 140.820 142.933
Betalt aconto -105.977 -126.980
Varmeregnskab i alt 34.843 15.953
11 Pvrig geeld
Husbyg 8.656 0
Revisionshonorar 15.000 10.375
Snerydning og saltning 938 6.875
Pvrig gld | alt 24.594 17.250
12 Eventualforpligtelser
Andelsboligforeningen har ingen eventualforpligtelser.
I henhold til Andelsholiglovens § 5, stk. 11 om modtaget stgtte
fra stat eller kommune til etablering af andelsboligforening, kan
de modtagne tilskud kraaves tilbagebetalt ved salg af andelsbo-
ligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden
andelsboligforening.
1 <D GGi
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2015 2014
Noter DKK DKK
13 Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar falgende vardiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra ¢ (skattemzssig ejendomsvaardi):

Ejendomsvurdering 31.000.000 31.000.000
Anskaffelsessum -17.567.833 -17.567.833
Foreningens aktiver ibt. arsrapporten 18.049.303 17.910.164
Aktiver alt 31.481.470 31.342.331
Skattemaessig restgald 13.505.492 13.928.988
Nominel restgaid -9.732.100 -10.143.770
Kursregulering af prioritetsgaeld 3.773.392 3.785.218
Foreningens gaeld iht. arsrapporten 9,791.537 10.176.974
lalt 13.564.929 13.962.192
Foreningens formue 17.916.541 17.380.139
Ejendommen er indregnet til skatte-
maessig vurdering.
Veerdi pr. indskudt andelskrone 17.916.541
3.513.567 = 5,09925

Fordeling af andelsvardien pa typer
af andele:

Indskud pr. Andelsvaerdi Andelsvardi

Indskud § inkl. Ind-
Antal andele andelstype alt pr. andelstype skud
3 stk. type A 154.089 462.267 785.737 2.357.211
5 stk. type B 166.356 831.780 848.290 4.241.450
4 stk. type C 177.720 710.880 906.238 3.624.952
8 stk. type D 188.580 1.508.640 961.616 7.692.928
20 3.513.567 17.916.541
12 .
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Npgleoplysninger
Negletallene viser centrale dele af andelsboligforeningens @konomi og er primaert udregnet pa baggrund af

arealer.

Lovkraevede npgleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en rakke nggleoplysninger om forenin-

gens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger her:

31.12.2015 31.12.2014 |31.12.2013
BBR BBR BBR
Antal areal m2 arealm2 | areal m2
Bl | Andelsboliger 20 1.904 1.904 1.904
B2 | Erhvervsandele 0 0 0 o
B3 | Boliglejemal 0 0 1] 0
B4 | Erhvervstejemal 0 0 0 0
BS | @vrige lejemél(keldre, garager mv.) 0 0 0 0
BG6 | Ialt 20 1904 1.904 1.904
Boligernes
areal Det
Boligernes | (andenkil- | oprindelige
St kryds areal(BBR) dae) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl |opgerelse af andelsveaerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 |opgarelse af boligafgiften? X
C3 | Hvis andet beskrives fordelingsngglen her lkke relevant
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 1592
D2 | Ejendommens opfarelsesar 1993
S=t kryds Ja Nej
El | Hafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betait for andelen? X
E2 | Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
<O GG
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Nggleaplysninger - fortsat
| T
Offentlig vurde-
Szt kryds Anskaffelsesprisen | Valuarvurdering ring
Anvendt vurderingsprincip ved bereg-
F1 | ning af andelsvaardien X
1 | 0
' Anvendt vaerdi pr. gjendomsvardi{F2)
divideret med m?
131- december 2015|ultimo dret i alt{B6)
| Forklaring pé udregning DKK DKK pr. m?
F2 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdien | 31.000.000 | 16.281 |
Anvendt vardi pr.| Andre reserver(F3)
31. december |divideret med m? ul-
2015 timo aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning DKK DKK pr. m?
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 370.600 194,64
Andre reserver{F3) divideret med
Forklaring pa udregning ejendomsvaardi(f2) ganget med 100
%
F4 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsveaerdien 1,18
| |
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved forenin- |
G1 | gens oplesning? | X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober
G2 | 2009)? X |
G3 | Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? | X
| Ultimo manedens indtzgt (uden fradrag
for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og 2
Sat kryds divideret med andelsboligernes areal pa L)
! balancedagen(B1) |
H1 | Boligafgift 120838  x12 | /1904 | 76159
H2 |Erhvervslejeindtagter 0 x12 [/ 1.904 0
H3 [Boliglejeindtazgter 0 x12 /1,804 0 i
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Nggleaplysninger - fortsat

Forklaring pa udregning

Arets resuitat divideret med andelsboli-
gernes areal pa balancedagen (B1)

2013 2014 2015

DKK pr.m?  |DKK pr. m?|DKK pr. m?
p

11 |Arets overskud (fer afdrag), gns. Pr. andels-m? de sidste tre &r 180 278 275
DKK pr. m? Forklaring pa udregning
. Andelsvardi pa balancedagen (note 13) divideret
L8 Nl 9.410 med andelsboligernes areal pa balancedagen(B81)
(Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus omszt-
K2 | Gald- og omsatningsaktiver 4.895 | ningsaktiver jf. balancen) divideret med andels-
boligernes areal pa balancedagen {B1)
K3 | Teknisk andelsvaardi 14.305 Ki+K2
15

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



