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Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

Indskud

(.h
(1.2)

2.1

3.1

(3.2)

4.1

(4.2)

(4.2)

(4.3)

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Gribskov 1.

Foreningens hjemsied er i Hillerad kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve eller opfgre, eje og adminisirere ejendommen parcel
af matr.nr. 6-a Ullergd by, Ullergd, beliggende ved Gribskovvej under navneandring til
Sophienborg Alle, 3400 Hillerad,

§3

Som andelishaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytier ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse oplages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pii tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belpb, der opkreves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgi. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 mineder [ra auktionsdagen
szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er
solgt inden 6 mineder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og holig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefier afregning finder sted som anfprti § 15,

Ved beboelse forstds, at andelshaveren benyiter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved fiyue ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver mi ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravacrende pd grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studicophold, ferieophold, militxrtjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4

Summen af indskud udgar et belgb svarende iil 20 % af den endeligt godkendte
anskaffelsessum.

De forelpbige indskud udger et belab, svarende til;

Kr. 153.230 for boligtype A.
Kr. 165.430 for boligtype B.
Kr. 176.730 for boligtype C.
Kr. 187.530 for boligtype D.

Indskuddet skal indbetales kontant.
Ved optagelse af en ny andelshaver efter stifielsen skal der udover indskud indbetales et
tillegsbelgb, siledes at indskud plus tillzgsbelgb svarer til den pris, som efier § 14

godkendes for andel og lejlighed.
§5

[



Heeftelse

Andel

Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

(5.1)

(5.2}

5.3)

6.1)

(6.2)

(6.3)

6.4)

(7.1)

1.2)

&.n

5.1

Andelshaverne hzfler alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

For de lin i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og
som er sikret ved paniebrev eller hindpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
ha:fter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og solidarisk efter deres andel i formuen,
sdfremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter stk. |
og stk. 2, induil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andeiene, siledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pi anden mide overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der
fplger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuell tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sidant tilgodehavende. Foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforflgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
krizve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver opreite
en boligafiale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indil

generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligafiale szdvanlig lejekontrakt
med de mndringer, der fpiger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
§8

Boligafgifiens siprrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af’
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, siledes at et
indbyrdes forhold mellem boligafgifiernes sigrrelse svarer til boligernes indbyrdes
vardi.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, boriset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg og fixlles forsynings- og aflpbsledninger og
bortset fra udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige dere. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle npdvendige udskifininger
af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.cks. udskifining af gulve og
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Forandringer

9.2)

(9.3)

9.4)

(9.5)

{9.6)

9.7)

(8.8)

(10.1)

kekkenborde, En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd forringelse, som
skyldes slid og xlde,

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede
haveareal. Generalforsamlingen kan fastswxetie nermere regler for vedligeholdelsen af
havearealel og for fxlles eller egne hegn,

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som eflter generalforsamlingsvedtagelse er pilagt
andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt ficlles anlag. Vedligeholdelsen skal udfares i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
krzve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nrmere fastsat frist. Foretages
den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen og brugsreiten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jiT. §
21.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses eller
forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfgre fellesarbejde. Ved
beslutning om fxllesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et tillzg til boligafgiften,
som et engangsbelgb, der skal betales af de andelshavere, der ikke deltager i
fxllesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skon tilfredsstillende arbejdsindsats.
Engangsbelgbet kan hejst udggre andelshaverens del af den besparelse, der kan opnas
ved fxzllesarbejdet.

Pa begaring af mindst tre fremmpdte andelshavere skal enkelibesparelser, der
belgbsmassigl overstiger fem % af den arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved 1o
skriftlige tilbud. Et eller {lere engangsbelgb ma inden for et regnskabsir ikke overstige i
alt ti % af den arlige boligafgifi. Betaling af belpbet sker efter bestyreisens anvisning,

Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst fire ugers varsel, til fxllesarbejde.
Indkaldelsen skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding.
Bestyrelsen tilrettelzgger arbejdet for de tilmeldie andelshavere.

510

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til
udfgrelse. Bestyrelsen kan gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger
efler anmeldelsen, og ivaerkszttelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er
opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af

{10.3)

(10.4)

redskabsskure og carporte eller til at ops®tte eller ndre hegn, med mindre bestyrelsen
inden arbejdets iverksetielse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzgte at
godkende en anmodning om omforandring, siafremt bestyrelsen skgnner, at forandringen
vil vaere uhensigtsmaessig eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres
interesser.

Alle forandringer skal udfgres hindvierksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifier.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse krazves efter byggelovgivningen eller
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Fremleje

Husorden

Overdragelse

Pris

(1.1

(11.2)

(1.3}

(1z.1)

(12.2)

(13.1)

(13.2)

A)

B)

Q)

D)

(14.1)

tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet iverksaites.

§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller ldne sin bolig med bestyrelsens
tillade!se, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pd grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold,
militzrtjeneste, midlentidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pé
normalt hgjst 2 dr. Fremleje kan sledes ikke tillades efter fraflytning eller dadsfald,
uanset om der mitie vere serlige grunde sisom svigtende salg. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemilet.

Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelse.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatie regler
for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun mndres siledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naxgies godkendelse,
skal en skrifilig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modiaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende rekkelplge:

Den, der indstilles af andelshaveren, sifremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, forzldre eller bedsteforaldre eller til en
person, der har haft falles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ir for
overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pi en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
farst er indtegnet pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i hen-
hold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig
frigpres, sdledes at indstillingsretten vedrgrende den séledes ledigblevne bolig overlades
til den frafiyttende andelshaver.

Andre personer, der indstilles af den fraflytiende andelshaver.
Ikke medlemmer af andelsboligloreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, siledes at den, der er fgrst indtegnet pa ventelisten, gir forud for de sencre
indtegnede.

§14
Prisen for andel og bolig skal godkendes al bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efier § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belgb opgjort efter nedenstdende retningslinier:



Fremgangsmade

A)

B)

C)

D}

E)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(15.1)

Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eveniuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indlil na:ste
arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fasiszutes under
iaguagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til verdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gald.
Generalforsamlingens prisfastsazutelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet
fastsal en hgjere pris. En andelshaver er uansel den af generalforsamlingen fastsatte pris
berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv
lovligt har betalt, jfr. andelsboligloreningslovens regler herom,

Vardien af forbedringer, jfr. § 10, ansaties til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vrdiforringelse pa grund af alder og slitage. Sifremt andelshaveren under
byggericts opferelse og inden overlagelsesdagen efier afiale har betalt serskilt forhgjet
vederlag for installationer, sisom kpkken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det
swerskilt betalte vederlag som ovenfor anfgrt,

Vierdien af forbedringer og beplanining m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastsexettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vierdiforringelse.

Vardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, lastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Sifremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillazg respekiive prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastszttes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er
fastlagt af Andelsboligforeningernes Fellesreprmsentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseties til den svendelgn, ekskl. avance og
offentlige afgifier, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostel. Siafremi boligen
er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes
tillzg respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinernes alder og
forventede normal levetid.

Séafremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages Igsare eller indgis
anden retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller foriryde Ipsprekabet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlagel og de gvrige aftalte vilkar,

Fastsa@ttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lespre sker pa grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den fraflyitende andelshaver.

Sifremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsmetielse afl pris for forbedringer, inventar og lesgre eller eventuelt pristillzg

eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fastszties prisen af en voldgiftsmand, der skal
veere serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmil, voldgifien angiir, og som udpeges
af Andelsboligforeningernes Fallesreprsentation. Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle
parterne. Voldgiltsmanden fastsatter selv sit honorar og tre(fer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
pélzgges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

§15
Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes

med bestyrelsens pitegning om godkendelse. Inden afialens indgédelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtmgler, seneste arsregnskab

§



Garanti for ldn

Ubenyttede boliger

og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventuel pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden afialens indgielse
skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfasis@tielse og om straf,

{15.2) Alle vilkir for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at

overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller ethverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifier og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlazgshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(16.1)

foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt belab til
indfrielse af et eventuelt garanieret 1an med henblik pd frigivelse af garantien - afregner
provenuet [grsi til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzgshavere, og
dernast til den fraflytiende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til a1
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden frafiytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt belgb til dzkning af
erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen,

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemgd boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Sifremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belpb ved afregningen il overdrageren, siledes at belgbet fgrst udbetales, nér det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Cverdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nevat i stk. 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efier overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen,

§16

I'tilflde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtzgtlerne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag reuidigt, skal lingiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skrifiligt
pikrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage.
Séfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver viere forpligtet til at lade
lanet blive stiende som oprindeligt afialt. Sifremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udlpb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe hans
brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion,

{16.2) Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar

(17.1)

overdragelsessummen [or salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter,
at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres galdende for
del belpb, som restgzlden efter lineaftalen skulle udgere, da underretning om restancen
blev givet, med tillzg af 6 foregdende manedsydelser og med tillzg af rente af de
nzvnte belgb.

§17

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at viere fraflytiel sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,



Dadsfald

Samlivsopheevelse

Opsigelse

(18.1)

(18.2)

A)

B)

O

D)

(18.3)

(18.4)

(19.1)

{19.2)

(19.3)

(20.1)

besternmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkir
overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sied som anfart i § 15.

§18

I'tilfwlde af en andelshavers dgd skal den pigazldendes eventuelle mgtefxlle vere
berettiget til ai fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades mgtefxzlle, eller denne ikke gnsker at benytie sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsrei i den nzvnie rakkefalge

Samlever, som indiil dg¢dsfaldet havde haft fzlles husstand med den afdéde mindst 3
mdneder.

Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med den afdade i
mindst 3 méneder.

Afdades bgrn, bprnebern, forzldre eller bedsteforaldre.

Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsd i disse tillzlde godkendes af bestyreisen.

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudla:g til en af de
efter forudgiende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i
disse tilfielde indtrazder i afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller {raflyttes senest den 1. i den méaned, der
indtraeder nzstefter 3-mineders dagen for dadsfaldet. Er ingen ny andelshaver indiridt
forinden, bestemmer besiyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter
reglerne i § 15.

§19

Ved ophavelse af samliv mellem mgtefzller er den af parterne, der efter deres egen
cller myndighedernes besiemmelse bevarer retten til boligen, berettigei til at foriswxtie
medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
sdfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzlles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaxvelsen.

Ved xgiefzlles fortswettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge
aglefzller vaere forpligtet til at lade fortisauende @gtefxlle overtage andel gennem
skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende
aglefxlles overtagelse gennem agtefzlleskifie finder §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsxttende
aglefxlle i disse tillzlde indwxder i tidligere andelshavers forpligielser over for
foreningen og eventuelt lingivende pengeinstitul.

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtrivde efter reglerne 1 §§ 13 - 19 om overfyrsel al andelen.
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§21

I f@lgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophgr af bestyrelsen:

Sifremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belpb af enhver art.

Safremt en andelshaver trods pdkrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1dn i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Sifrem! en andeishaver groft forspmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pikrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jir. § 9.

Safremt en andelshaver optrazder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Sélremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse al andelen betinger sig en sigree
pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at opheve lejemilet,

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.

§22
Itilfzlde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, elier
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efier § 17, § 18 eller § 21,
eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af

ny andelshaver ga frem efler reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater
indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§23
Foreningens hgjeste myndighed er generallorsamlingen.

Den ordinzre gencralforsamling afholdes hvert &r inden 4 mineder efier regnskabsérets
udlpb med fplgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
drsregnskabet.

Forslag

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget 1il godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

Valg af bestyrelse.

Valg af administrator,

0



Indkaldelse m.v.

Flertal

8) Valg af revisor.
9) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling eller MNertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse al dagsorden.

§24

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinxr generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinmer
gencralforsamling og om muligt ekstraordinzr generalforsamling skal bekendtggres ved
brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i hande
senest 8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pi en generalforsamling, sifremt det enten er naxevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag cller pa lignende mide senest 4 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang uil at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @gtefxlle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsherettigede kan ledsages af en professionel eller personlig ridgiver.
Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zglefxlle
eller et myndigt husstandsmedlem, eller Uil en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt,

§25

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig
om beslutninger som nizvnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer viere reprasenteret.

(25.2) Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksaxettelse af forbedringsarbejder eller
istandsatielsesarbejder, hvis finansiering kraver forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25%, eller om henlaggelse til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% al
den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pi
generalforsamlingen, men opnis et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hver mange
stemmer der er reprzsenteret.

(25.3) AEndring af vedtxegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hafter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vediages med
ct flertal pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pd generallforsamiingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de
representerede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vediages med et flertal pa mindst 3/4 af de
repriesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprazsenteret.

10



Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

Mgder

Tegningsret

§26
(26.1) Generalforsamlingen vlger selv sin dirigent.

(26.2) Sekretxren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een mined efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 27

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre gencralforsamlingens beslutninger.

§28

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to ir ad gangen.

(28.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ir ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordiner generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen vaelger desuden for et dr ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres rezkkefolge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshavere, disse zglefaller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
vaelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en n@stformand og en sekretar.

(28.7) Sifremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nste ordinare generalforsamling. Ved formandens
fratrazden fungerer niestformanden i formandens sted indtil neste ordinere
generalforsamling. Sifremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil
naste ordinare generalforsamling.

§29
(29.1) Et bestyrelsesmedlem mi ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en
person, som han er beslzgtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan

have sarinteresser i sagens afggrelse.

{29.2) Sekretexeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen,

(29.3) I pvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§ 30
(30.1) Foreningen tegnes af formanden og 1o andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§31



Administration

Regnskab

Revision

(31.1) Generalforsamlingen kan vielge en administrator til at forestd ejendommens almindelige
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte administrator.
Bestyrelsen treeffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i n@rvarrende stk. 3 og 4 finder da
anvendelse,

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
inds@ties pd en serskill konto i et pengeinstitut eller § Girobank, fra hvilken konto der
kun skal kunne foretages hazvning ved check, betalingskort eller brug af
homebank/netbank. Administrator har rettighed til at foretage alle betalinger pa
foreningens vegne ved check, betalingskort eller brug af homebank/netbank Alle
indbetalinger til foreningen vare sig holigafgift, leje indbetalinger med overdragelse af
andele eller andet, skal ske direkte til en sidan konto, ligesom ogsd modtagne checks og
postanvisninger skal indszttes dirckte pd en sidan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkracvning af boligafgifi,
varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et
pengeinstitut eller et statsautoriserel eller registreret revisionsfirma. I det omfang en
sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsfarer,
der er ansvarlig for bogholderi, opkra:vninger, lpnningsregnskaber og periodiske
udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen smdvanlig ansvars og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en nole til
drsregnskabet.

§32

(32.1) Foreningens drsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsdret er kalenderéret.

(32.2) 1forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste drlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget
anfgres som note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16,

(32.4) Hvert ar mediages i resultatopggrelsen et belab til henlzggelse i en fond som en sarlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens besternmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser, Belpbets stgrrelse fastsacttes hvert dr af
generalforsamlingen. Del i fonden opsparede belph kan ikke medregnes ved beregning
af andelsvardien.

§33

{33.1) Generalforsamlingen vzlger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
drsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§34
(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifis- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre

generalforsamling.

§35



Oplgsning (35.1) Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vielges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af ga:lden, deles den resterende
formue metlem de til den tid varende andelshavere i forhold til deres andels sigrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 12, august 1992 og med seneste
a@ndringer vedtaget pa generalforsamlinger den 17. april 2015

I bestyrelsen:

g fs U

Ki * Kai Ajslev

Inger Larsen






