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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt drsrapport for 2018 for Andelsboligforeningen Gribskov b,

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtagter.

Det er vor opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielie
stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 2018,

Der er efter regnskabsdrets afsiutning ikke indtrufiet begivenheder, der vasentligt vil kunne pivirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stiliing.

Arsrapporten indstilles tll generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, 18. febrvar 2019
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne t Andelsboligforeningen Gribskov |

Konkiusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Gribskov | for regnskabsaret 2018, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vares ansvar ifgige disse standarder og krav er nazarmere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vo-
res opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsholigforeningen har | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for an-
delsboligforeninger, der afleegger regnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenlignings-
tal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgdr af resultatopgerelse og noter, ikke
varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser, andeisboliglovens § 5, stk. 11, og & 6, stk. 2 og 8, og foreningens ved-
taegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsholigforeningens evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre iedelsen enten har til hensigt at likvide-
re andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares | over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende | Danmark,
aitid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fej! og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
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Den uafhangige revisors revisionspategning

har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis un-
der revisionen. Herudover:

s |dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation | drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejl-
information forarsaget af fe]l, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontroi.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforenin-
gen evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi | vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplys-
ninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisi-
onsbevls, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke langere kan fortszette driften.

s  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspefler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangier i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillergd, den 18. februar 2019

Dansk Revision Hillergd

% istonsaktieseiskab, CVR-nummer 26580390
Peter Jgrgense:

Reglstreret
mne3069
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Realiseret Realiseret
2018 2017
Note Resultatopggrelse DKK DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Lejeindtzegter 839.324 845.724
Fzelles bidrag 635.749 629.927
Indtzgter | alt 1.475.073 1.475.651
1 Ejendomsskat og forsikringer -272.803 -265.336
2 Forbrugsafgifter -78.407 -71.757
3 Vedligeholdelse -80.042 -94.812
4 Administrationsomkostninger -31.514 -27.312
5 @Pvrige foreningsomkostninger -3.092 -2.966
Afskrivninger -2.300 -2.300
Omkostninger i alt -478.158 -464.483
Resultat fgr finansielle poster 996.915 1.011.168
Finansielle indtzegter 0 0
6 Finansielle omkostninger -450.582 -473,198
Finansielle poster, netto -450,582 -473.198
Arets resultat 546.333 537.970
Forslag til resultatdisponering
Overfprt til vedligeholdelsesreserve 169.500 169.500
Overfgrt til "Overfart resultat mv.”
Prioritetsomkostninger 0 0
Betalte prioritetsafdrag 376.343 368.292
Indeksregulering af indekslan 0 0
Overfert restandel af arets resultat 490 178
Disponeret | alt 546.333 537.970
~ Dansk >GGs
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2018 2017
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december
7 Ejendommen matr. nr. 6 AC Ullergd By 18.990.192 18.990.192
8 Vejbump 2.300 4.600
Anlzegsaktiver | alt 18.992.492 18.994.792
Tilgodehavender 34.699 16.249
Likvide beholdninger 1.916.724 940.619
Omszetningsaktiver i alt 1.951.423 956.868
Aktiver | alt 20.943.915 19,951.660
Passiver pr. 31. december
Andelsindskud 3.513.567 3.513.567
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom o 0
Overfort resultat mv. 1.195.244 818.412
Kurstab ved omprioritering 0 0
4.708.811 4,331.979
Andre reserver {jf. Forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 696.000 526.500
Overfert resultatdisponering 165.500 169.500
865.500 696.000
Egenkapital i alt 5.574.311 5.027.979
Ny andelshaver indbetalt 906.412 0
9 Prioritetsgaeld 14,327.784 14.704.127
10 Varmeregnskab 47.546 47.852
11 Pvrig geeld 87.862 171.702
Galdsforpligtelser i alt 15,369.604 14.923.681
Passiver i alt 20.943.915 19.951.660
12 Eventualforpligtelser
13 Beregning af andelsvaerdi
14 Negletal
Dansk 8 >GGh
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2018 2017
Noter DKK DKK
1 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 229.027 221.822
Forsikringer 43.776 43.514
Ejendomsskat og forsikringer | alt 272.803 265.336
2 Forbrugsafgifter
Renovation 74.255 68.250
Falles el 4,152 3,507
Forbrugsafgifter i alt 78.407 71.757
3 Vedligeholdelse
Smaanskaffelser 1.358 1.691
Snerydning og saltning 29.843 25.742
Vedligeholdelse af friarealet og hazkke 39.785 41.896
Vedligeholdelse andelshavere 0 25.483
Maling skure 19.056 0
Vedligeholdelse | alt 90.042 94.812
4 Administrationsomkostninger
Energimaarke 5.000 0
Revisionshonorar 14.735 14.161
Gaver 0 826
Andelsblad 3.920 3.880
Bank og PBS omkostninger 3.525 3.419
Kontorartikler 1.635 0
Hjemmeside 0] 5.050
Havefest 2.753 0
Antennedrift, nulstillet -54 -24
Administrationsomkostninger i alt 31,514 27.312
9
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2018 2017
Noter DKK DKK
5 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling 3.092 2.966
@vrige foreningsomkostninger 3.092 2.966
6 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 450.582 473.198
Finansielie omkostninger i alt 450.582 473.198
7 Ejendommen matr. nr. 6 AC Ullergd By
Kostpris pr. 1. januar 18.990.192 17.567.833
Tilgang 0 1.422.359
Afgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 18.990.192 18.990.192
Opskrivning pr. 1. januar o 0
Arets opskrivning 0 0
Tilbagefurt opskrivning 0 0
Opskrivninger pr. 31, december 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 18.990.192 18.990.192
B Vejbump
Kostpris pr. 1, januar 23.031 23.031
Kostpris pr. 31. december 23.031 23.031
Afskrivninger pr. 1. januar -18.431 -16.131
Afskrivninger i dret -2.300 -2.300
Afskrivninger pr. 31. december -20.731 -18.431
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31, december 2.300 4.600
10
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Noter
9 Prioritetsgaeld
Renter Betalte af- Regnskabs-  Heraf for-
Restlgbe- og drag Nominel massig  ste ars af-
Kurs tid i &r bidrag j aret restgaeld vardi drag  Kursvardi
Nykredit 102,10 28 450582 376343 14.327.784 14,327.784 376.342 14.631.784
lalt 450.582  376.343  14.327.784 14.327.784  376.342 14.611.784
2018 2017
DKK DKK
10 Varmeregnskab
Indbetalt beboere, 12 mineder 141.820 140.820
Betalt aconto -94.274 -92.968
Varmeregnskab i ait 47.546 47.852
11 @vrig geeld
Wolff Svensen 69.581 143.309
VVS E. Nielsen 0 6.206
Revisionshonorar 15.000 15.000
Snerydning og saltning 3.281 7.187
Purig geeld | alt 87.862 171,702
12 Eventualforpligtelser
Andelsboligforeningen har ingen eventualforpligtelser.
t henhold til Andelsboligiovens § 5, stk. 11 om modtaget stotte
fra stat eller kommune til etablering af andelsboligforening, kan
de modtagne tilskud kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsbo-
ligforeningens efendom eller ved sammenlizagning med en anden
andelsholigforening.
11 i
J Dansk GG
Revision INDEPENDENT MEMBER



Andelsholigforeningen Gribskov |

Noter

2018 2017

DKK DKK

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar felgende veerdianszettelse | henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra c (skattemzessig ejendomsvaerdi):

Ejendomsvurdeting 31.000.000 31.000.000
Anskaffelsessum -18.990.192 -18.990.192
Foreningens aktiver Iht. drsrapporten 20.943.915 19.951.660
Aktiver i alt 32,953.723 31.961.468
Skattemaessig restgeeld 14.631.784 15.026.345
Nominel restgzeld -14.327.784 -14,704.127
Kursregulering af prioritetsg=ld 304.000 322.218
Foreningens gald iht. drsrapporten 15.369.604 14.923.681
| ait 15.673.604 15.245.899
Foreningens formue 17.280.119 16.715.569
Ejendommen er indregnet til skatte-
maessig vurdering.
Veerdi pr. indskudt andelskrone 17.280.119
3.513.567 = 4,91811

Fordeling af andelsvzerdien pa typer
af andele:

Indskud pr. Andelsvardi Andelsvardi

Indskud i inkl. Ind-
Antal andele andelstype alt pr. andelstype skud
3 stk. type A 154.089 462.267 757.827 2.273.482
5 stk. type B 166.356 831.780 818.157 4.090.788
4 stk. type C 177.720 710.880 874.047 3.496.150
8 stk. type D 188.580 1.508.640 927.457 7.419.659
20 3.513.567 17.280.119
12
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Noter

14 Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af andelsboligforeningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af

arealer.

Lovkrazvede npgleoplysninger
Jf. bekendtggrelse nr. 640 af 30. juni 2018 er opregnet en razkke negleoplysninger om foreningens gkonomi,

der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

31.12.2018 31.12,2017 [31.12.2016
BBR BBR BBR
Antal arealm? | arealm? | areal m?
Bl | Andelsboliger 20 1.904 1.904 1.904
B2 | Erhwvervsandele 0 0 0 o
B3 | Boliglejemal o 0 0 0
B4 | Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS | @vrige lejemal(kzldre, garager mv.) o] 0 0 0
B6 ! 1alt 20 1.904 1.904 1.904
Boligernes
areal Det
Boligernes | {andenkil- | oprindelige
Sat kryds areal{BBR) de} indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl |opggrelse af andelsvaerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 |jopegrelse af boligafgiften? X
C3 | Hvis andet beskrives fordelingsngglen her Ikke relevant
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 1992
D2 | Ejendommens opfgrelsesar 1993
Sat kryds Ja Nej
E1 | Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 | Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
/ Dansk 23 GGs
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Noter

Negleoplysninger - fortsat

Offentlig vurde-

Sat kryds Anskaffelsesprisen | Valuarvurdering ring
Anvendt vurderingsprincip ved bereg-
F1 | ning af andelsvardien X

Anvendt veerdi pr. | gjendomsvaerdi(F2)
divideret med m?
31. december 201iultimo ret | alt(B6)
Forklaring p& udregning DKK DKK pr. m?

F2 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdien 31.000.000 16.281

Anvendt vaerdi pr.| Andre reserver(F3)
31. december [divideret med m? ul-

2018 timo aret | alt {B6)
Forklaring pa udregning DKK DKK pr. m?
F3 | Generalforsamiingsbestemte reserver 865.500 454,57

Andre reserver(F3) divideret med

Forklaring pa udregning ejendomsveerdi{f2) ganget med 100
%
F4 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdien 2,79
Sat kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved forenin-
G1 | gens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for
visse tilskudsbestemmelser mv. {lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober
G2 | 2009)? X
G3_| Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul {hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? X
Uiltimo manedens indtzegt (uden fradrag
for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og 2
e divideret med andelsholigernes areal pa DKK pr m
balancedagen(B1)
H1 |Boligafgift 122,923 x12 /1.904 774,72
H2 |Erhvervslejeindtagter o x12 /1.904 0
H3 [Boliglejeindtaegter 0 x12 J1.904 0
14 .
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Noter

Nogleoplysninger - fortsat

Forklaring b udreen] Arets resultat divideret med andelsboli-
orklaring pd udregning gernes areal pa balancedagen (B1)
2016 2017 2018
DKK pr.m?* | DKK pr. m?|DKK pr. m?
11 |Arets overskud (fr afdrag), gns. Pr. andeis-m? de sidste tre &r 312 282 287
DKK pr. m? Forklaring pa udregning
Andelsvaerdi pd balancedagen {note 13) divideret
K1 | Andelsveerdi 9.076 med andelsboligernes areal pa balancedagen{B1)
{G=ldsforpligtelser jf. balancen minus omszt-
K2 | Gzid- og omszetningsaktiver 8.085 | ningsaktiver Jf. balancen) divideret med andels-
boligernes areal p3 balancedagen (B1)
K3 | Teknisk andelsvardi 17.161 K1+K2
Vedligehold{hhv. Isbende og genopretning]
og renovering) jf. resultatopgarelsen, divi-
deret med det samlede areal uftimo
Forklaring pa udregning dret{B6)
2016 2017 2018
DKK pr.m*> | DKK pr.m? | DKK pr. m?
M1 | Vedligeholdelse, Isbende 32 35 37
M2 | vedligeholdelse, genopretning og renovering 5 13 10
M3 | vedligeholdelse i alt 37 4 47
Regnskabsmzessig vaerdi af ejendommen {jf. ba-
lancen) - geeldsforpligtelser i alt {jf. balancen) divi-
deret med den regnskabsmaessige veerdi af ejen-
Forklaring pa udregning dommen {jf. balancen) ganget med 100 %
P
Friveerdi(gldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaassige vaerdi) 19,07 %
15
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Noter

Forkiaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal p3 balancedagen (B1)

2016
DKK pr. m?

2017
DKK pr. m?

2018
DKK pr. m?

Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 213

193

197

Supplerende nggletal | gvrigt
Udover de lovkraevede negletal ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der medvirker til at
skabe det fornpdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

DKK pr. m? DKK pr. m?
andel total
Offentlig ejendomsvurdering 16.281 16.281
Valuarvurdering - -
Anskaffelsessum (kostpris) 9.974 9.974
Galdsforpligtelser fratrukket omszetningsaktiver 7.047 7.047
Forsldet andelsveerdi 9.076 9.076
Reserver uden for andelsvardi 455 455
DKK/m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 775
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m? 0
Erhvervsliejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m? 0
Omkostninger mv i pct. af {omkostninger + finansielle poster netto
+ afdrag): | pct.
Vedligeholdelsesormkostninger 7
Pvrige omkostninger 29
Finansielle poster, netto 35
Afdrag 29
1alt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter 100
Dansk = GG
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Andelsboligforeningen Gribskov |

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gribskov | er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtzegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
vise, om den opkravede boligafgift er tilstraekkelig,

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
faellesskaber {andelsholigforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er undret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

Indt=gter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagter indregnes i resultatopggrelsen i den periode, indtzegterne vedrg-

rer, uanset betalingstidspunktet,

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar | resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
perioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger.

Balancen

Materielle anizgsaktiver

Foreningens ejendomme (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved far-
ste indregning til kostpris.

Vejbump afskrives over 10 ar,

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvaerdi. (" Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillgsvaardi ved udstedelse af andele, samt reste-
rende overfprt resultat.

@vrige g=ldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdianszttes til nominel vardi.

Andelsvazrdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgdr af note 13. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven.
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